CONG TY PAU GIA HQP DANH
LAC VIET Pic lap - T do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 05 thdang 12 nam 2024

QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit & dbi véi 27 thira dat thude du an: Xiy dung HTKT khu
dit dau gia quyén sir dung dat khu Van Goi - Pdng Quin va 01 thira dit
thudc khu dat xen ket Tién Huén, phwong Vién Son, thi xa Son Tay,
thanh pho Ha Noi

Céin cir Ludit Ddu gid tai san 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016,

Can ci Ludit Dat dai néim 2024,

Can cit Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bé Téi chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san,

Can cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé Tai chinh vé viée
quy dinh khung thit lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;

Céin cie Théng tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bé Tai chinh siu
doi. bo sung mdt sé diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thing 5 nim
2017 ciia BS trudng B Tai chinh quy dink khung thit lao dich vu ddu gid tai san
theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san,

Can civ Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Ddt dai;

Cdn cit Quyét dinh s6 1926/OP-UBND ngay 29/11/2024 ciia UBND Thi xd Son
Tay vé viée dau gic quyén s dung ddt ¢ doi véi 27 thiva dét thude duw dn xdy dung
HTKT khi dat dau gid quyén sir dung dat khu Van Goi - Péng Qudn va 01 thira dat
thude khu dat xen ket Tién Hudn, phuong Vién Son, thi xd Son Tdy, thanh phé Ha
Noi,;

Can cir Quyét dinh s6 1758/0D-UBND ngay 23/10/2024 ctia UBND Thi xd Son
TGy vé viéc Phé duyét diéu chinh mét sé ndi dung tai Quyét dinh sé 1091/0P-UBND
ngcy 05/07/2024 ciia UBND thi xd Son Tdy vé viée phé duyét phwong dn déiu gid
quyén sir dung ddat ¢ khu dat xen ket Tién Hudn, phuong Vién Son, thi xd Son Tdy,
thanh pho Hé Néi;

Can cit Quyét dinh s6 1757/OD-UBND ngay 23/10/2024 ciia UBND Thj xd Son
Tay vé viéc Phé duyét diéu chinh mét s6 néi dung tai Quyét dinh s6 1302/0P-UBND
ngay 03/10/2024 ciia UBND thi x& Son Téy vé viéc phé duyét phwong dn ddu gid
quyén sir dung dat & déi véi 109 thira dat thude dw dn Xay dung HTKT khu ddt déu
gid quyén sir dung ddt khu Van Goi — Pong Qudn, phuong Vién Son, thi xd Son Tdy,
thémh phé Ha Noi;
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Céin ctb Quyét dinh 56 1739/0D-UBND ngdéy 21/10/2024 ciia UBND Thi xé Son
Téy vé viée phé duyét giG khéi diém dé dau gié quyén sie dung dat doi véi 93 thia
ddat & da dau tw ha tang ky thudt tai khu Van Goi - Déng Qudn va 01 thiva ddt ¢ tai
Jehu xen ket Tién Hudn, phuong Vién Son, thi xd Son Tdy, thanh phé Héa Noi;

Thuc hién Hop dong dich vu dau gia quyén st dung dét gitra Ban Quén ly du
4n dau tu x4y dung thi xd Son Tay va Cdng ty PAu gia Hop danh Lac Viét.

Céng ty Déu gia Hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cudc dau gia quyén sir
dung dit nhu sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh viéc td chire thue hién déu gia quyén su dung dat & tai
khu Van Goi - Pdng Quén va khu dét xen ket Tién Huan, phudng Vién Son, thi xa
Son Tay, thanh phd Ha Ndi.

Nhiing néi dung khac c6 1ién quan dén viéc ddu gia quyén str dung dat & tai khu
khu Van Goi - Pdng Quén va khu dét xen ket Tién Huan, phudng Vién Son, thi xa
Son Tay, thanh phé Ha Néi chua quy dinh tai Quy ché nay duge thuc hién theo quy
dinh ciia Ludt Déu gia tai san, Luat Dét dai va cac van ban phép luat khac co lién
quan.

Diéu 2. P6i tugng ap dung:

Quy ché nay 4p dung do6i véi céc to chirc, ca nhan tham gia dau gia quyén su
dung dét & tai khu Van Goi - Pdng Quén va khu dét xen ket Tién Huén, phudng
Vién Son, thi x8 Son Tay, thanh phé Ha Nbi; cac td chire, c4 nhan ¢é lién quan dén
t6 chirc va hoat dong ddu gia quyén sir dung dat tai khu Van Goi - DPdng Quan va
khu dét xen ket Tién Hudn, phudng Vién Son, thi x3 Son TAy, thanh pho Ha Néi.

Piéu 3. Nguyén tic diu gia va diéu kién td chirc ddu gia:

1. Nguyén tic dau gid tai san:

- Bao dam tinh doc 14p, trung thuc, cong khai, minh bach, céng bang, khach
quan va tuan thu quy dinh ctia phap luit;

- Bao vé quyén, loi ich hop phap cla ngudi cd tai san du gid, ngudi tham gia
d4u gia, nguoi tring d4u gia, ngudi mua duge tai san dau gia, to chic dau gia tai san,
déau gia vién;

- Cudc diu gid phai do dau gia vién diéu hanh.

2. Piéu kién t6 chirc dau gia:

- Viée d4u gia quyén su dung d4t duoc thuc hién d6i vai ting thira dat. Thia
dét dua ra ddu gid quyén stir dung dét phai cé tir 02 ngudi ding ky tham gia dau gia,
02 nguoi tham gia dau gia va 02 ngudi tra gia hop 18 (c6 phiéu tra gid hop 18) trd 1én;

- Trudmg hop dua ra déu gia nhidu thira dét trong cing mét cude diu gid, phai
dam bao diéu kién: mdi thira dat c6 tir 02 nguoi ding ky tham gia dau gia, 02 nguoi



tham gia ddu gia va 02 ngudi tra gid hop 18 (c6 phiéu tra gia hop 18) trd 1én.

Diéu 4: Khu dat dau gia, gia khéi diem, budc gia, tién mua ho so dau gia
va khodn tien dat trudc tham gia dau gia.

1. Tai san d4u gia: Quyén sir dung dét & d6i vai 27 thira dit thude du an: Xay
dung HTKT khu dit ddu gid quyén st dung dét khu Van Goi - Pdng Quan va 01
thira dit thudc khu dit xen ket Tién Huan, phudng Vién Son, thi x4 Son Tay, thanh
phé Ha No6i, cu thé nhu sau:

Gid tri QSD Tibnban |
ST | Ky hiéu D,ién Giz’l.:{h()‘i d.‘%t tl'nql? ﬂ'lfo Bu’(:’\c gia ha so T’i'ﬁn d::“!t |
T | thiea dit tich :i:em gia :(hm dtem (d’ong./, (@ng/ tru’olbc (dtzng/ ?
(m?) | (dong/m?) (don%/thua buwdéc gid) h s0) thira dat)
dat)
L. Khu Van Goi - Pong Quan .
TT - 03 405,5
1 GB-01 120,5 15.180.000 | 1.829.190.000 | 3.000.000 | 500.000 365.838.000
2 B-01 95,0 15.180.000 | 1.442.100.000 | 3.000.000 | 500.000 288.420.0UU_
3 B-02 95,0 15.180.000 | 1.442.100.000 | 3.000.000 | 500.000 288.420.000_;
4 B-03 95,0 15.180.000 | 1.442.100.000 | 3.000.000 | 500.000 288.420.000
TT - 04 405,5
5 | GB-04 120,5 15.180.000 | 1.829.190.000 | 3.000.000 | 500.000 365.838.000
6 B-22 95,0 15.180.000 | 1.442.100.000 | 3.000.000 | 500.000 288.420.000
7| B23 | 950 | 15.180.000 | 1.442.100.000 | 3.000.000 | 500.000 | 288.420.000
8 B-24 95,0 15.180.000 | 1.442.100.000 | 3.000.000 | 500.000 288.420.000—
TT-12 388,0
9 GJ-01 167,0 15.180.000 | 2.535.060.000 | 3.000.000 | 500.000 507.012.000
10 1-02 85,0 15.180.000 | 1.290.300.000 | 3.000.000 | 500.000 258.060.00()—_
11 J-06 136,0 15.180.000 | 2.064.480.000 | 3.000.000 | 500.000 412.896.000__
T i 684,5
12 | GK-01 1235 15.180.000 | 1.874.730.000 | 3.000.000 | 500.000 374.946.000
13 K-01 85,0 15.180.000 | 1.290.300.000 | 3.000.000 | 500.000 258.060.000 |
14 | K-02 85.0 15.180.000 | 1.290.300.000 | 3.000.000 | 500.000 258.060.000 |
15 K-03 85.0 15.180.000 | 1.290.300.000 | 3.000.000 | 500.000 258.060.000
16 | K-04 85,0 15.180.000 | 1.290.300.000 | 3.000.000 | 500.000 258.060.00077




_ G 1 Qsh Tién ban .
ST | Ky higu D’ién Gié. :(hé'i dﬁt tiltl.l tl};:o Bg’(?:c gia 13 g Tfén d?t
T | thiea dht tlc? :ilem i gia E{ho'l d:em ((I'ong./’ (@bng/ trwo;c (F‘I(zng/
(m“) | (dong/m*) (dong/thu’a bwde gid) hd s0) thira dat)
dat)
B I. Khu Van Ggi - Pong Quan
17| K-05 85,0 | 15.180.000 | 1.290.300.000 | 3.000.000 | 500.000 | 258.060.000
18| K-06 | 1360 | 15.180.000 | 2.064.480.000 | 3.000.000 | 500.000 | 412.896.000
TT-14 247,5
19 | GL01 | 111,5 | 15.180.000 | 1.692.570.000 | 3.000.000 | 500.000 | 338.514.000
20 | L-06 | 1360 | 15.180.000 | 2.064.480.000 | 3.000.000 | 500.000 | 412.896.000
TT-15 152,0
21 | oM-01 | 152,0 | 15.180.000 | 2.307.360.000 | 3.000.000 | 500.000 | 461.472.000
CTT-16 | 7272
20 | N0t | 162,0 | 15.180.000 | 2.459.160.000 | 3.000.000 | 500.000 | 491 .832.000
03| No1 | 842 | 15.180.000 | 1.278.156.000 | 3.000.000 | 500.000 | 255631.000
24| N-02 | 90,0 | 15.180.000 | 1.366.200.000 | 3.000.000 | 500.000 | 273240.000
25 | N-03 90,0 | 15.180.000 | 1.366.200.000 | 3.000.000 | 300.000 | 273.240.000
26 | N-04 | 1440 | 15.180.000 | 2.185.920.000 | 3.000.000 | 500-000 | 437.184.000 |
27 | N-05 | 1570 | 15.180.000 | 2383.260.000 | 3.000.000 | 500.000 | 476652000 |
Téng cong | 3.010,2 45.694.836.000 9.138.967.000 |
o II. Khu Tién Huin
28 | L1601 | 1360 | 10.350.000 | 1.407.600.000 | 100.000 | 500.000 | 281.520.000

Gia tring déu gia 14 gia tra cao nhét cho ting 16 dat dugc ghi trong tai bién
ban d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.

(Gid khéi diém va Gid tring ddu gid chiea bao gém 1é phi trude ba, 1é phi
dia chinh va cdc khoan phi khdc theo quy dinh cua phdp ludt).
2. Tién dit trude ap dung cho cic thira dat: Nguoi diang ky tham gia déu gia
phai nép khoan tién dit trude tham gia ddu gia theo quy dinh bang 20% gia tri thua
d4t ddu gia theo gia khoi diém dd duoc phé duyét (nhue bang trén).
3. Gia khéi diem:

- Gia khéi diém ciia vong déu thir nhdt: Puoc UBND thi x4 Son Tay phé
duyét tai Quyét dinh s6 1739/QD-UBND ngay 21/10/2024.



- Gia khéi diém tir vong diu thir hai tré di: Bing gia tra hop I& cao nhit tai
vong trude 1ién ké.

4. Budc gia ap dung ddi véi cac thira dit va trong cic vong dau gia: Theo
bang trén.

Diéu 5: Muc dich, hinh thire, thoi han siv dung dat.

- Hinh thirc giao dét: Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat.
- Muc dich sir dung dat: Dét & do thi (ODT).

- Thoi han sit dung dat: Lau dai.

- Ngudn gbe str dung dét: Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat théng qua
hinh thirc d4u gia quyén st dung dit.

Diéu 6: Théng tin vé vi tri, ranh gidi, dién tich va ha tang ky thuit ciia cic
thiva dit (Quy dinh tai Phuong én déu gid OSD ddt ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 1757/0P-UBND va 1758/0P-UBND ngay 23/10/2024 ciia UBND thi xd Son
Tay).

Piéu 7: Hinh thirc ddu gia, phwong thire ddu gia, nguyén tic, dicu kién (6
chive dau gia (Piéu 40 Ludt Pdu gid tai san 2016).

- Phuong thire dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

- Hinh thire dau gia:

+ Di vai 27 thira dit thude khu Van Goi - Pdng Quén: Péu gia theo timg thia
dét. DAu gia bang bo phiéu truc tiép nhidu vong tai cude déu gid va toi thiéu 05 vong
diu gia bit bude (i truwong hop néu tai vong ddu bt ky nao trudc vong ddu gic s6
05, dé cé muke gid trd hop 1é cao nhdt ciia vong déau toi thiéu bing gid khoi diém duoc
UBND thi xé Son Téy phé duyét cong thém 05 budc gid thi cé thé xem xét xdc dinh
gidi triing déu gid, néu vong ddu gid tiép theo khong cé ai tham gia tra gid).

+ D81 voi 01 thura dét thude khu Tién Huan: PAu gia bang bo phiéu truc tiép
nhiéu vong tai cude diu gid va tbi thiéu 03 vong ddu gia bat bude (trir truong hop
néu tai vong ddu bat ky nao trude vong dau gid sé 03, dd cé mike gid tra hop Ié cao
nhdt ciia vong ddu téi thiéu bang gid khéi diém dwoc UBND thi xd Son Tdy phé
duyét cong thém 03 bude gid thi c6 thé xem xét xdc dinh gid tring ddu gid, néu vong
ddu gid tiép theo khéng cé ai tham gia trd gid).

- Nguyén tic ddu gia tai san: Viéc thuc hién diu gia quyén sir dung dt phai
dam bao céc nguyén tic theo quy dinh:
+ Tuén tht quy dinh cua phép luat;

+ Bao dam tinh doc 14p, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khach
quan;



+ Béo vé quyén, loi ich hop phép ciia ngudi ¢6 tai san dau gid, ngudi tham gia
ddu gid, ngudi trang du gid, ngudi mua duoe tai san dau gia, to chic dau gid tai san,
d4u gia vién;

- Pidu kién to chire d4u gia:

+ Thira ¢4t dua ra dau gia quyén str dung dét theo quy dinh phai ¢6 tir 02 nguoi
ding ky tham gia dau gid, tai cude ddu gia phai ¢o it nhat 02 ngudi tham gia dau gia
va 02 ngudi tra gid hop 18 (c6 phiéu tra gia hop 18) trd 1én.

+ Nguoi tham gia déu gid c6 thé mua mdt hodc nhidu hd so moi tham gia dau
gia (tdi da bang véi s6 lugng thira dat dua ra dau gia). Moi mot ho so tuong ung vdi
viéc dang ky tham gia ddu gid 01 (mbt) thira dat ddng thoi phai ndp 01 (mét) khoan
tién dat trude theo quy dinh tai quy ché nay.

+ Trudmg hop, vi Iy do khach quan ma khéng té chire duoc cude dau gia, nguoi
tham gia ddu gid dugc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 02 ngay lam
viée, k& tir ngay du kién td chuc cudc dau gid. Khong hoan lai tién mua hé so déi véi
ngudi tham gia d4u gid co hanh vi vi pham quy dinh phép luit ddu gid trong thoi
gian t chirc déu gia.

Diéu 8: Poi twong, didu kién va cic truong hop khong dwgce tham gia dau
gia,

1. Ddi twong tham gia ddu gia quyén sit dung dat:

Déi twong tham gia ddu gia 13: C4 nhan thudc ddi tuong duge Nha nudce giao
d4t & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Luét Dét dai nam 2024 va khoan 2 Diéu 55
Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu va khéng thudc cac
trudng hop khéng duoc tham gia ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 38 Lu4t PAu gia tai san.

Nguoi tham gia dau gia 14 mot ngudi duy nhat c6 tén trong danh sach di diéu
kién tham gia cudc dau gia va phai truc tiép tra gia (Trudng hop co ngudi dai dién
theo iy quyén thi phai ¢é vin ban ty quyén hop 1&. Trong mot cudc déu gia thi mot
ngudi chi duge dai dién cho mot déi tugng tham gia dau gid va néu da la nguoi tham
gia d4u gia thi khéng dugc nhan dai dién uy quyén cta di tuong tham gia déu gia
khac. Ngudi nhén uy quyén tham gia ddu gid phai ¢6 du nang luc hanh vi dan sy
(theo quy dinh cua phap luat).

Trudng hop ngudi ¢é tén dang ky tham gia dau gia khong biét chit, hodc khong
biét tiéng Viét Nam ma cén thiét phai c6 nguoi hd tro vide viét phiéu tra gia thi phai
chu dong théng bdo véi Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét hodc Ban Quan 1y du 4n
dau tu x4y dung thi x& Son T4y trude khi mé cude ddu gia dé xem xét quyét dinh
viée hd tro ngudi tham gia dAu gia theo dung quy dinh phép lut.

2. Piéu kién tham gia dau giad (Khodn 4.1 Piéu 4 Quyét dinh 56 1757/0P-
UBND va 1758/0D-UBND ngay 23/10/2024 cua UBND thj xd Son Tdy):

- C6 Pon dang ky tham gia d4u gia (theo miu do Td chirc dau gié tai san phat
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hanh).

- Nop du cée khoan tién hd so, tién dat trude theo quy dinh.

- Khoéng th1’1©c cac trudng hop khéng duoe ding ky tham gia d4u gia theo quy
dinh cua Luat Pau gia tai san.

3. Céc trwong hop khong dwoc tham gia dau gia:

- Nguoi khong ¢6 néng luc hanh vi dan su, ngudi bi mAt hodc bi han ché niang
luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khin trong nhén thirc, lam chi hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thire, 1dm chi dugc hanh vi ctia
minh.

- Nguoi lam viée trong t& chite ddu gid tai san thue hién cude dau gia; Cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia dAu gi4 vién didu hanh cudc dau gia.
Nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cuia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Ngudi duge cht sé hitu tai san ty quyén xtr Iy tai san, ngudi c¢6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gid tai san, nguoi ¢ quyén quyét
dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat; Cha, me, vog, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi nay.

- Ngudi khéng ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh clia phdp luat dp
dung dbi véi tai san do.

- Céc truong hop khong dap ung didu kién tai muc 1 va muc 2 ctia Diéu nay.

Diéu 9: Niém yét, thong bao cong khai déu gid quyén sir dung dat.

- Céng ty PAu gia hop danh Lac Viét thong bao cong khai viée diu gia it nhat
hai 1an trén bao in ciia trung uwong hodc tinh, thanh phé truc thude trung wong noi ¢6
tai san ddu gid va trang théng tin dién tir chuyén nganh vé& diu gia tai san, mdi b
cach nhau it nhat 2 ngay lam viéc theo quy dinh ciia Phéap luat, thoi gian théng bao
cong khai lan thir hai it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mé cude dau gié;

- Thuc hién niém yét Hb so ding ky ddu gia bang ban giéy tai tru s& don vi t6
chirc du gi tai san va thuc hién cung cép Hd so ding ky diu gia bang ban sé dé
thuc hién niém yét cong khai trén Cong théng tin dién tir Uy ban nhan dén thi xa Son
Tay.

- Dbng thoi v6i viée dang théng bao cong khai, Cong ty Dau gid Hop danh Lac
Viét thue hién niém yét viée ddu gia quyén st dung ¢4t tai tru s& ctia to chirc minh;
Noi t6 chuc cube ddu gia; Uy ban nhan dan phuong Vién Son va Trang théng tin
dién tir diu gia truc tuyén lacvietauction.vn ctia Coéng ty Pau gia Hop danh Lac Viét.

Piéu 10: Thoi gian, dia diém kiém tra thye dia khu dat Diéu 36 Ludt Ddiu
gia tai san).

Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét phéi hop v6i Ban Quan ly du an dau tu



xdy dung thi x& Son Tay t6 chuc kiém tra thuc dia khu dat trong khoang thoi gian
lién tuc it nhAt 12 02 ngay: Ngay 18/12/2024 va 19/12/2024 (Gid hanh chinh). Khach
hang c¢6 nhu ciu di thuc dia tu bd tri phuong tién di lai

Piéu 11: Tham khéo hd so moi ddu gid quyén sir dung dat, thoi gian phat
hanh va tiép nhén hd so, cich thire thwe hién déing ky tham gia ddu gia:

- Tham khao théng tin moi ddu gia tai Céng thong tin dién tl Qubc gia vé
ddu gia tai san — BO Tu phap (https://dgts.moj.gov.vn), Cdng thong tin dién tu
UBND thj x& Son Tay (http:/sontay.hanoi.gov.vn/) va Trang théng tin dién tir dau
gid truc tuyén cta Cong ty DPau gid hop danh Lac Viét: https://lacvietauction.vn

* Luu y: Khdch hing ¢6 thé lién hé véi Céng ty Pdu gid Hop danh Lac Viét
hodc Ban Quan ly du an déau tw xdy dung thi xd Son Tay dé duoc hwong dan viéc
truy cdp Website ciia Cong thong tin dién tir néu trén.

- Tham khao thong tin hd so mdi ddu gia truc tiép tai dia diém:

+ Ban Quan ly du an dau tu xdy dung thj x4 Son Ty, dia chi: S6 14 Lé Loi,
phuong Lé Loi, TX Son Tay, thanh phé Ha Noi.

+ Tru s& Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét, dia chi: S6 49 Vin Cao, phudng
Liéu Giai, quén Ba Pinh, thanh phd Ha Nai.

- Thoi gian phat hanh va tiép nhin ho so ding ky ddu gia:

+ Thoi gian: Tir 08 gior 00 phit ngay 11/12/2024 dén hét 17 gio 00 phut ngay
25/12/2024 (Gid hanh chinh, triy thit bay, chil nhat va ngay nghi 18).

Pia diem:

+ Ban Quén Iy du an dau tu xay dung thi xd Son T4y, dia chi: S6 14 Lé Loi,
phudng Lé Loi, TX Son Tay, thanh phd Ha Noi.

+ Tru s& Céng ty PAu gid hop danh Lac Viét, dia chi: S6 49 Vin Cao, phudng
Lidu Giai, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

- Cach thire thye hién diing ky tham gia dau gia:

+ C4 nhéan c6 nhu cau tham gia d4u gia va du didu kién déu gid, c6 thé tham khéo
hd so moi d4u gia va ndp hd so dang ky déu gia theo quy dinh (cdc tai lidu cu thé cua
Hé so dang ky déu gid quy dinh tai Bidu 13 cta Quy ché nay).

+ C4 nhan c6 thé dang ky d4u gia mot (01) hay nhibu thira dét theo théng bao
m&i dau gid da phat hanh va tham gia tra gid ddu gid cho cac thira dit ding ky du dicu
kién duge t6 chire trong cling cude d4u gia, nhung phai tham khao thong tin hd so méi
dau gid, ndp sb tién hd so va khoan tién dit trude tham gia ddu gia tuong tng vai sb
lugng thira dit ding ky déu gia cu thé cua timg vi trf khu déu gia theo Thong bao moi
dau gia da cong khai.

s A s A A + > A — r - A .7
Dieu 12: Tien mua ho so va khoan tién dat truwéc tham gia dau gia.



1. Tién mua ho so tham gia ddu gia: Nguoi tham gia déu gia quyén sir dung
dat phai ndp cac khoan tién ding ky tham gia déu gia theo quy dinh la:

- Tién hd so (can ctr Khoan 2 Piéu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctia B6 Tai chinh quy dinh): 500.000 ddng/hd so/thiva dit ding ky diu gia (Bang
chir: Nam tram nghin dong trén mét hd so trén thira dat)

- Hinh thitc ndp tién hd so ddu gia: Nop tién mat (c6 phiéu thu tién) tai cic dia
diém ban va thu hd so theo théng bdo ddu gia cia Cong ty P4u gia hop danh Lac Viét
ban hanh.

2. Tién dit troeée tham gia ddu gid:

- Khoan tién dat trude ding ky tham gia déu gia: Nguodi dang ky tham gia dau
gia phai ndp khoan tién dat trude tham gia ddu gia theo quy dinh (bang 20% gié (ri
thira dat ddu gia theo gia khoi diém cua tai san du gid). Chi tiét v& sb tién dat trude
tuong (mg timg thira dat ddu gia quy dinh tai Bang thong tin tai Diéu 4 Quy ché nay.

- Thoi gian ndp tién dit trude: Tir 8 gio 00 phit ngay 25/12/2024 dén 12 gio 00
phiit ngay 27/12/2024 bing hinh thiic ndp tién vao tai khoan hogc chuyén khoan vio
tai khoan theo théng tin sau:

- Tén tai khodn: Cong ty Piu gid Hop danh Lac
Viét

- 86 tai khodn: 222288882288

- Tai: Ngin hang TMCP Loc Phat Viét Nam
(LPBank)

+ Noi dung: ““... Ho tén ngudi tham gia ddu gia...”” *“... s6 CMND/CCCD...”,
nop tién dat trude tham gia ddu gia quyeén sir dung dét (s6 lwong) thira, thude khu dat
.......... (Khu Van Goi - Déng Quan hozc khu Tién Huén).

Vi du: Nguyén Vin A 151896789 NTPT 03 thira, khu Vin Ggi — Dong Quin,
phiwong Vién Son, TX Son Tay.

Luuy:

- Nbi dung ndp tién dat trude khach hang khong ghi thong tin cu thé thira dat
dang ky tham gia ddu gia. Trir truong hop khach hang dang ky tham gia nhiéu hd so
nhung ndp coc it hon so véi sb luong hd so da ding ky tham gia dau gia thi khach
hang phai thé hién r& néi dung ndp tién dit trude dbi véi thira dit dang ky tham gia
hodc ndp lai van ban xac nhan dang ky thira dat trong thoi gian quy dinh.

- Trong trudng hop khoan tién dit trudc ciia ngudi dang ky tham gia dau gid béo
C6 viao tai khoan cia Cong ty PAu gia hop danh Lac Viét sau 12 gio 00 phit ngay
27/12/2024 thi ngudi d6 khéng du diéu kién tham gia déu gia.



- Nguoi tham gia dau gia phai tu bao mat thong tin ding ky tham gia dau gia
(dac biét 12 ky hiéu thira dat ddu gid) theo quy dinh; Chi ghi s6 luong thira dat, khéng
ohi ky hiéu thira dat ding ky trong N6i dung gidy ndp tién dat trude hogdic Phicu thu
tién ho so.

3. Xir Iy tién dit trude:

- T6 chue dau gia tai san c6 trach nhiém trd lai khoan tién dat trude trong
trudong hop ngudi tham gia ddu gid khéng tring dau gia trong thoi han 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thic cude dau gia, trir trudng hop quy dinh tai Didu 27 Quy ché
nay.

- Ngudi tham gia déu gia nhén lai tién dit trude theo mot trong hai céch thirc sau:

+ Nhén lai khoan tién dit trude qua tai khoan ngén hang ciia chinh ngudi tham
gia d4u gia theo thong tin sb tai khoan da cung cip cho Céng ty Pau gia Hop danh
Lac Viét khi dang ky tham gia ddu gid va chiu moi chi phi phét sinh theo quy dinh
mtte phi ctia Té chue tin dung/Ngan hang khi nhan lai khoan tién dat trude tham gia
déu gia (nu cb).

+ Nhan lai khoan tién dit trude bang tién mat théng qua viéc ngudi tham gia
ddu gia xudt trinh Chimg minh nhan dan/Céan cude cong dan/Ho chiéu da dung de
ding ky tham gia dau gia (c6 thong tin rd rang, chinh xac va con hiéu lyc) tai dia
diém giao dich ctia Ngan hang theo Théng bo vé viée tra tidn dat trude.

- Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dit trude va tién 15 (néu c6) duoc
chuyén thanh tién d3t coc dé bao dam thuc hién nghia vu sau khi duoc co quan ¢é
tham quyén phé duyét. Viée xir 1y tién dit coc thuce hién theo quy dinh ciia phap luat
v& dan su va quy dinh khéac cta phap luat ¢6 lién quan.

Pitu 13: Ho so diing ky tham gia ddu gia hop 18 gdbm

- Don ding ky tham gia d4u gi4d theo mau (C6 déng diu treo cua Céng ty Dau
gia hop danh Lac Viét). Ngudi tham gia ddu gia phai dién day du céc thong tin yéu
cAu trén mau don va ky, ghi r& ho tén. Sau d6, bé Pon ding ky tham gia ddu gia vao
01 phong bi (ghi tén & mét trude, dan kin va ky tén 1én mép phong bi dad dugc dan
kin).

- Ban sao ¢6 Chumg thuc hop 1é cac giéy to sau: CCCD hodc HO chiéu (con thoi
han). Truong hop cac Gidy t& néu trén bi that lac hodc bi thu hdi theo quy dinh phai

cd xac nhdn cu trl clia co quan céng an dia phuong noi dang ky thudng tru.

- Ban sao Phiéu thu tién mua ho so tham gia dau gid ctia khach hang do Céng ty
PAu gid hop danh Lac Viét phat hanh.

- Ban sao ching tir x4c dinh khoan tién d3t trude nguoi tham gia dau gia da nop
(Gidy ndp tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém chi) ¢ x4c nhan ciia Ngan hang hodc T
chtre ddu gia tai san vé viée ndp khoan tién dit trude.
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- Gidy uy quyén hop 18, dugc coéng cong ching ddy da kém theo ban sao ching
thuc CCCD/HC (con thoi han) ciia ngudi duoc uy quyén (néu cé)

*Luuy:

- Ngudi tham gia ddu gia khong ghi cu thé sb hiéu thira dét dang ky dau gid khi
nop tién dat trude, khong tiét 16 thong tin sb hiéu thira dat dang ky d4u gia cho bt ky
ai, ké ca khi ndp ho so.

- H so dang ky tham gia déu gia dugc bo vao mét phong bi khd A4 va ndp cho
Céng ty D4u gia hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai dia diém thu hd so néu
trén dé xét duyét didu kién tham gia cudc déu gia theo quy dinh;

- Nguoi ndp hd so phai xut trinh duge ban gbe dé ngudi nhan hd so dbi chicu
kiém tra (khi can).

Diéu 14: Riit lai diing ky tham gia ddu gia.

Truée khi hét thoi han ndp hd so dang ky tham gia dAu gid, nguoi da nop hd so
dang ky tham gia déu gid c6 nguyén vong xin rat don dang ky can lam don d& nghi rit
lai diang ky tham gia ddu gia, ndp truc tiép tai dija diém tiép nhan hd so ding ky dau
oid. Tién dat trude ciia Nguoi tham gia dau gia da dang ky duoc hoan tra lai trong thoi
han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay té chiic cude dau gia.

Sau khi da hét thoi han néu trén thi moi trudng hop d ndp hd so ma c6 nguyén
vong xin rat dang ky du gia déu khéng dugc chap thuén.

Pitu 15: Xdc dinh diéu kién ngudi tham gia dau gia:

Viée xét duyét didu kién tham gia déu gia quyén sir dung dét duoc tién hanh sau
khi két thuc thoi han ndp hd so ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét. Pon vi t6
chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat phéi hop vai don vi thuce hién cuge dau
gid quyén sir dung dt t6 chiic xét duyét diéu kién tham gia dau gia.

Viée t6 chire xét duyét didu kién tham gia déu gia quyén sir dung dat phai thuc
hién trong diéu kién bao mat, duoc 14p thanh vin ban, cic thanh phan tham du phai ky
tén xac nhén ndi dung va duoc luu trit trong hd so déu gia. Théng bao cong khai danh
sach nhiing nguoi khéng du diéu kién tham d4u gia quyén sir dung dat tai don vi (6
chtre thuc hién viée diu gia quyén st dung d4t va don vi thue hién cude d4u gia quyén
st dung dat.

Danh sach nhiing ngudi ding ky tham gia dau gia va danh sich Nguoi tham gia
dAu gia du diéu kién tham gia ddu gia duoc bao quan theo ché do “Mat”.

Piéu 16: Thoi gian va dia diém t6 chire ddu gia.

- Thoi gian t6 chiic dau gia: 08 gio 30 phiit ngay 28/12/2024 (Thir Bay).

- Dia diém: Hoi truong UBND thj x4 Son T4y - $6 01 Pho Puic Chinh, phuong
Lé Loi, TX Son T4y, thanh phé Ha Nbi.

- Néu ¢6 su thay ddi vé thoi gian, dia diém t& chirc cude ddu gia, Tb chirc dau
gia tai san s& thong bao cong khai tai tru s Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung thi
xd Son T4y va tru s T6 chiic dau gia tai san.
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Ngudi tham gia ddu gia khi dén tham gia cude ddu gid phai xuét trinh gidy to
tuy than nhur Can cude cong dan, Hé chiéu (Con thoi han) di dang ky, trudng hop uy
quyén tham gia cude du gia thi phai c6 Vin ban uy quyén hop 1é theo quy dinh.

Piéu 17: Trinh ty tb6 chite cude diu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludgt Pdu gid ti
san 2016).

Péu gia vién didu hanh cude dau gia theo trinh tu:

- Gioi thiéu ban than, ngudi gitp viée; Cong bé danh sach ngudi tham gia du
gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gia;

- Poc Noi quy phong dau gia, pho bién Quy ché cude dau gid;

- Gi6i thigu thong tin khu dat dau gia, thira dat ddu gid;

- Nhéc lai mtc gia khéi diém;

- Théng béo bude gia va khoang thoi gian viét va bo phiéu diu gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dau gia;

- Huéng dan céch tra gia, chdp nhén gid va tra 1di cdu hoi ciia ngudi tham gia
d4u gia;

- Nhic lai yéu céu dbi véi phidu ddu gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi
phiéu;

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh, cong bd ndi dung thong tin gia tra cao
nhét d6i voi timg thira dat.

- Thi tuc déu:

+ Poi véi 27 thiva dit thudc khu Van Goi - Pong Quin: Pau gia theo timg thira
dat. Du gia bang bo phiéu true tiép nhidu vong tai cude dau gia va tdi thiéu 05 vong
dau gia bét budc.

+ Poi v6i 01 thiva dist thudc khu Tién Hudn: Piu gia bang bo phiéu truc tiép
nhiéu vong tai cudc ddu gia va t61 thidu 03 vong dau gia bat budc.

Diéu 18: Cach thire tién hanh b phiéu

1. Thii tuc thwe hién viét va bd phiéu tra gia nhw sau:

- T4t ca nhiing nguoi tham gia d4u gia da dang ky déu gia du didu kién s& cling
tham gia tra gia cho cac thira d4t da dang ky d4u gia.

- T4t ca nhiing ngudi ndp hd so ding ky ddu gid va di duge xac dinh du diéu
kién tham gia ddu gia bit bubc phai tham gia tra gia t6i thiéu 05 vong dau gia bét
budc (Dbi véi 27 thira dat thude khu Van Goi - Péng Quan) va tdi thiéu 03 vong diu
~ gi4 bat bude (P6i véi 01 thira dat thude khu Tién Huan) (1 trucng hop néu tai vong
ddu bét ky nao trueée s6 vong bét budc, di c6 mike gid tré hop 1é cao nhdt ciia vong
ddu t6i thiéu bang gid khéi diém dwoc UBND thi xéd Son Tdy phé duyét céng thém so
bube gid yéu cdu thi cé thé xem xét xde dinh gid triing déu gid, néu vong dau gid tiép
theo khéng co ai tham gia tra gia).

—



- Tai mdi vong dau gia, mdi ngudi tham gia déu gia duge phat sé luong phiéu
tra gia tuong tng véi sb luong thira dit ding ky (hodc s6 lugng thira dat dugc tiép
tuc tham gia d4u gi4), ghi gi4 mudn tra vao phiéu ctia minh va bo phiéu vao hom
phidu. Hét thoi gian ghi phiéu va bé phiéu tra gia, Dau gi4 vién kiém dém sé phiéu
phat ra va sb phiéu thu vé, cong bd muc gié tra hop 18 cao nhét clia vong dau gid véi
gidm sat clia it nhit mot ngudi tham gia dau gia. Tiép tuc phét phiéu cho nhitng
Ngudi tham gia déu gia dé bit du tra gid cho vong déu gia tiép theo. Nguoi tham
gia déu gia c6 phiéu tra gia khong hop 18 tai vong trude thi khong duoc tham gia dau
gid tai cac vong déu gia tiép theo. Cude dau gia két thic khi khong con ai tham gia
tra gia.

- Thoi gian viét va bo Phiéu tra gia cho mdi vong déu gia do Péu gia vién quy
dinh nhung khong qua 15 phut (k& ca viét va bo phiéu tra gia vao hom phiéu).

- Mirc gia khoi diém tai vong déu gia dau tién (vong dau gia s6 01) do UBND
thi xa Son T4y phé duyét va dugc xéc dinh cu thé theo thong bao mdi tham gia dau
gid. T vong déu gid s6 02 tré di, muc gid khoi diém bang gia tra hop 18 cao nhat tai
vong trude lién ké.

- Tai mét vong ddu gia bat ky, ngudi tra gid cao nhat rut lai gia di tra trudc
khi bét dau tht tuc tra gia cua vong déu gid tiép theo thi cude du gia vin tip tuc va
s& xét murc gia clia ngudi tra gia hop 18 1ién k& trude d6 13 muc gia khéi diém dé déu
gia ¢ vong dau gia tiép theo.

- Néu viét nhdm, sai sot, c6 thé yéu cau dbi phiéu (trude khi bo phiéu tra gia
vao hom phiéu). Viéc dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc su chap nhan cta
du gia vién. Nguoi tham gia ddu gid phai ndp lai to phiéu d4 bi hong.

2. Mt sb tinh hudng quy dinh cu thé tai cudce diu gia:

- Trudng hop tai mét vong dau bat ky trong cac vong d4u gia bt budc dau
tién, nguoi tham gia ddu gia viét “khéng tiép tuc ddu gia hodc noi dung c6 y nghia
tuong tu thé hién y chi clia ngudi tham gia ddu gia vé viée khong tiép tuc tra gia, tir
chdi tham gia du gia” vao phn tra gia trén phiéu thi coi 1 vi pham quy ché cudc
ddu gi4d va quy dinh phap luat vé viéc tham gia dau gia (rir truong hop da cé mirc
gidi tra hop 18 cao nhdt ciia vong ddu tdi thiéu bang gid khdi diém dwoc UBND thi xd
Son Tdy phé duyét cong thém sé bude giG yéu cau thi co thé xem xét xdc dinh gid
tring déu gid, néu vong ddu gid tiép theo trong s6 vong bt bugc khéng cé ai tham gia
tra gia).

- Trudng hop tai vong ddu gia bit budc cudi ciing ma thira dat chi c6 duy
nhit mét ngudi tham gia dAu gia tra gid hop 1é cao nhét (tit ca nhitng nguoi tham gia
ddu gia khéc khong tra gia hodc tra gid khong hop 18 hogc tir chdi tham gia du gid
hodc vi pham quy ché cude ddu gia...) thi ngudi tra gid hop 18 cao nhét va khong vi
pham quy ché cudc ddu gia duoc xac dinh 4 ngudi tring déu gid.

- Trwong hop sau khi két thic so vong dau gia bat bujc, & cac vong dau



tiép theo néu dén mot vong bat ky ma:

+ Khéng con ngudi tham gia ddu gia nao tra gia tiép hodc tat ca phiéu cta
ngudi tham gia dau gia khong hop 16 tai vong nay, thi lay két qua cia vong trudc
lién ké dé xét gi4. Nhitng nguoi tham gia ddu gia c6 phiéu tra gid hop 18, gid tra hop
1é ciia vong dau trude lién k& déu duge xét gia. Xac dinh ngudi tring dau gia la
ngudi co mixc tra gia hop 16 cao nhat tai vong déu gia.

Trudng hop tai vong diu trude 1ién ké ¢6 01 (mdt) ngudi tham gia dau gia co
Phiéu tra gid hop 1é va gia tra hop 16 cao nhét thi duoc x4c dinh 1a ngudi trang gid.
[rudng hop tai vong déu trude lién ké, c6 tir hai ngudi tré 18n ¢ phibu tra gia hop 1é
va ¢6 cling tra muc gid tra hop 1& cao nhét thi ddu gia vién t6 chirc cho nhiing ngudi
nay béc tham dé chon ra ngudi trang déu gia.

+ Ngudi tham gia ddu gia viét ndi dung “khong tiép tuc dau gia hodc noi dung
¢6 ¥ nghia tuong tu thé hién y chi ctia nguoi tham gia ddu gia vé viéc khong tiép tuc
tra gia” trén phiéu tra gia va bo phiéu nay vao hom phiéu theo quy dinh, ma khong
thé hién bang 16i néi. Thi tir nhitng vong ddu gia tiép theo, nguoi da viét phiéu
“khéng tiép tuc ddu gia hodc ndi dung c6 ¥ nghia tuong tur thé hién y chi ciia nguoi
tham gia ddu gia vé viée khong tip tuc tra gia” sé khéng duge nhan phiéu tra gia va
khong dugc tham gia tra gia cdc vong sau.

Pitu 19. Gia tra hop 1é, Gia tring dau gia, Phiéu tra gia hop 18, Phiéu tra
sid khong hop 18, cac trudong hop khong dwoc xét gid, khong dwoe tiép tuc tham
oia ddu gia

1. Gid trd hop 1€

- Gia tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tra gia cho 01m? dat va bang gia khdi
diém ctia vong diu gid cong v6i sé nguyén lan bude gia (Gia tra phai ¢ nghia, xac
dinh dugc theo quy dinh déng tién Viét Nam; phai ghi dﬁ’iy du hang triéu, tram,
nghin, don vi ddng cho 01 mét vudng dét; khong duge viét tit).

- Cong thiie tri gia: Gid tra hop 1€ = Gia khoi diém + n lan bude gid (n la cac
sd tu nhién: 1,2,3,4,5,6...vv).

- Gi4 tra t6i thiéu phai bang gia khéi diém ciia vong dau gia + 01 bude gia
(ddng/m?).

- Tién diing trong dAu gia: Viét Nam déng.

2. Gia triing diu gia

Cin ct Phuong 4n ddu gia quyén sit dung dat da duoc UBND thi x& Son Tay phé
duyét, gia trang d4u gia duoc xac dinh 13 gia tra hop 18 cao nhét cho 01 m? dat & vong
dau cubi cting (tir vong bt budc tré di, trir trudng hop néu tai vong dau bat ky néo
trude vong ddu gid bt bude, di c¢é mike gid tra hop 1é cao nhdt ciia vong dédu toi thiéu
bing gid khoi diém dwoc UBND thi xd Son Tdy phé duyét céng thém sé bude gid yéu
cdu toi thiéu thi cd thé xem xét xdc dinh gid trimg ddu gid, néu vong ddu gid tiép theo
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khong cé ai tham gia tra gia) duge dau gia vién cdng bo tai cude dau gia va cap cod
tham quyén phé duyét.

3. Phiéu tra gia hop 1¢
Phiéu tra gia hop 18 13 phiéu dap tng tht c4 cic yéu cau sau:
- Phiéu c6 déng dau ciia Cong ty P4u gida Hop danh Lac Viét

- Phiéu khéng bi rach roi, duoc viét bang mot mau muc, khéng duge viét bang
but mau doé. Trudng hop viét nhim, c6 sai s6t, c¢6 yéu cau ddi phiéu thi viée doi
phiéu trong thoi gian quy dinh va duge su chap thuan clia dau gid vién. Ngudi tham
oia ddu gia phai ndp lai to phiéu da bi hong khi yéu ciu dbi phiéu.

- Ghi diy di cac ndi dung theo mau va théng nhét véi Hb so dang ky tham dau
gia;

- Ghi day du gia tra bang s6 va bang chit; Gia tra bang sb phai duoc viét bang
s, gid tra bang chit phai duoc viét bing chit theo quy dinh; S tién tra gid bang chit
va bang sb trong phiéu tra gia phai théng nhit, néu c6 su sai léch thi s& lay gia tra
bang chit dé xét gia (trir truong hop ngudi tham gia ddu gid viét phiéu “khéng tiép
tuc ddu gid hodc ndi dung cé ¥ nghia tuwong tw thé hién y chi ciia nguoi tham gia ddu
gic vé viéc khong tiép tuc tra gid”).

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia tra cao hon gia khoi diém nhung tra saj
budc gia s€ dugc lam tron theo nguyén tac cdng tang lén cho tron budce gia ke tiép dé
Xét gia.

- Truong hop khéng ddng v cong tang 1am tron budc gia ké tiép thi phai c6 v
kién phan dbi ngay khi dau gla vién thong bao muc gid 1am tron theo cong thirc gia
hop 1é va trude khi du gia vién cong bd két qua diu g1a clia vong d4u gla Truong
hop khong dong vy lam tron gid thi muc gia ghi trén Phiéu tra gid duoc coi la khong
hop 1€ vi c6 gia tra khdng phu hop quy dinh vé gia hgp 1€ va khéng dugc tiép tuc tra
gia vong tiép theo.

- Gi4 tra phai c6 nghia, x4c dinh duge theo quy dinh dbng tién Viét Nam, phai
ohi day di cac hang don vi triéu, trdm, nghin déng theo 01 mét vudng dat; khéng
duoc viét tit. Gia tra phai ding budc gia quy dinh theo Muc 1 v& Gia tra hop Ié.

- Phai duge ky tén va ghi ddy da ho va tén cia ngudi tham gia ddu gia (truong
hop c6 ngudi dai dién theo iy quyén thi phai ky tén va ghi ddy dt ho va tén cla
ngudi dai dién theo Gy quyén).

- Puoc bo vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

Luu y: Truong hop Newoi tham gia ddu gid so xudt khéng ghi day dii cdc thong
tin quy dinh ¢6 trén phiéu tra gid (ngoai triv théng tin trd gid bang s6, bang chit va viéc
ky tén, ghi day di ho va én trén phiéu tra gid), Pdu gid vién sé hudng dan truc tiép dé
hoan thién cho ddy di, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia ddu gid
khéng dong ¥ hoan thién theo hiéng ddn bi coi la phiéu khong hop Ié.
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4. Phiéu tra gia khong hop 1¢

Phiéu tra gia duoc xét 1a khéng hop 18 trong céc truong hop sau:

+ Gi4 tra bang chir khong c6 nghia.

+ Phiéu tra gia cé gié tra thap hon hodc bang gia khdi diém ciia vong dau gia.

+ Phiéu tra gid thidu mot trong cic yéu cdu ghi gia trd bang chii, gia tra bang sb,
chir ky va day du ho tén nguodi tham gia dau gia (truong hop c6 ngudi dai dién theo ty
quyén thi 1a chit ky va ddy ¢ ho va tén clia ngudi dai dién theo Uy quyén).

+ Phiéu tra gia khéng déap tng dugc yéu cau tai Muc 3 Didu nay.

5. Cac truong hop khong dwoc xét gid, khong dwoe tiép tuc tham gia dau
gid

Nguoi tham gia du gid khong duoc xét gid va khong duoc tiép tuc tham gia
d4u gid trong cac truong hop sau:

- Khéng ndp Phiéu tra gia trong thdi gian quy dinh;

- Khéng ghi gia tra bang sé hodc/va gia tra béng chit trén phiéu tra gia;

- Khéng ky tén, ghi day di ho tén vao phiéu tra gia;

- Tra gi4 thdp hon gid khéi diém ctia vong dau gia;

- Gia tra khong hop 1&;

- Phiéu tra gia khong hop 1§;

- Rat lai gia da tra.

- Céc trudng hop khac theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gia tai sin hodc theo
quy dinh tai Quy ché nay ma khéng duoc xét gia hodc khong duoc tiép tuc tham gia
dau gid.

Piéu 20. Xic dinh ngudi tring du gia:

- Ngudi tring dau gid 1a Nguoi duy nhét ¢é phiéu tra gia hop 18 va c¢6 gia tra
hop 18 cao nhat trén 1m2 dat & vong dau cudi cling (frwr trieomg hop néu tai vong ddu
bat ky ndo trude sé vong dau gid bét bude, dd cé mike gid tra hop 1é cao nhat ciia
vong dau t6i thiéu bang gid khéi diem dwoc UBND thi xd Son Tdy phé duyét cong
thém 56 bude gid yéu cau thi cé thé xem xét xdc dinh gid trimg ddu gid, néu vong ddu
gid tiép theo khéng c6 ai tham gia trd gid) hoic ngudi bde dugc tham tring ddu gia
trong trudng hop t6 chire bdc tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Quy ché nay.

- Ngudi tring dau gia duge dau gia vién cong bo tai cude dau gia, duge Ban
Quan ly du an dau tu xay dung thi xa Son Tay xac nhén va dugc cdp co tham quyén
quyet dinh cong nhén két qua dau gia.

- Danh sach Nguoi tring dau gia dugc 18p cung bién ban dau gia va céng bo
ngay sau khi két thic cugc dau gia, cé sy ching kién cuia dai dién cac bén.
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Piéu 21. Rt lai gia da tra

- Tai cude dau gia thuc hién bang phuong thiuc tra gia 1én theo hinh thic dau
gia bang bo phiéu truc tiép tai cude dau gia, néu ngudi da tra gia cao nhat rit lai gid
da tra trude khi dau gia vién cong bo ngudi tring dau gia thi cude dau gia van tiép
tuc va bat dau tir gid cia nguoi tra gia lién ké trude dé. Nguoi rit lai gid di tra bi truat
quyén tham gia cudc dau gia.

Diéu 22. Tir chdi két qua tring diu gia

- Tai cudc ddu gia thuc hién bang phuong thire tra gia 1én theo hinh thic dau
gia bang bd phiéu truc ti€p tai cude dau gia, sau khi dau gia vién di€u hanh cudc dau
gia di cong bd ngudi tring ddu gid ma tai cude ddu gid ngudi ndy tir chdi két qua
trang dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi tring dau gia, néu gia lién ké d6 cong
véi khoan tién dat trude it nhat bang gia di tra clia ngudi tir chdi két qua tring diu
gia va nguoi tra gia lién ké chap nhén tring dau gia quyén s dung dat (gia lién ké
va gia da tra cua nguoi trang dau gia trong truong hop nay dugce hiéu la gia tri cua ca
thira dat, duoc tinh bang gia tra cho 01m? dat nhan véi dién tich thua dat).

- Truong hop c6 tir 02 nguoi tra gia lién ke trd 1€n (gia lién ké do cong véi
khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra ciia nguoi tir choi két qua trung dau gia)
va deu chéap nhén trung dau gia quyeén st dung dat doi vaoi thua dat do thi Dau gia
vién 10 chirc cho nhiing ngudi d6 dau gid tiép dé xdc dinh ngudi tring dau gid (muc
gia khoi diém dé dau gia tiép 1a mic gia tra bang nhau dé). Néu c6 ngudi tra gid lién
ké cao nhat khong dong v dau gia tiép hodc khéng c6 ngudi tra gia cao hon thi dau
gid vién to chuc boée tham dé chon ra nguoi trung dau gia.

- Truong hop gia lién ké cong vai khoan tién dit trude nhod hon gia da tra cia
nguoi tur choi két qua trang dau gia hodc nguoi tra gia lien ké khong chap nhén tring
dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

Piéu 23. Bién ban diu gii

Dién bién cia cude dau gia phai duge ghi vao bién ban dau gia. Bién ban dau
gia phai dugc lap tai cudc dau gia va cé chit ky cta dau gia vién di€u hanh cudc dau
gia, nguoi ghi bién ban, nguoi tring ddu gia, ngudi ¢o tai san dau gia, dai dién cla
nhiing ngudi tham gia dau gia.

Nguoi trung dau gia tir choi ky bién ban dau gia duge coi nhu khong chap nhén
nhén quyén su dung dat tring dau gia.

Bién ban dau gia duge dong dau cua t6 chite dau gia tai san.
Diéu 24. Quyen va trach nhiém cia nguwoi tham gia dau gia
1. Quyén cia nguwdi tham gia dau gia:

- Puoc tham du cude déu gid (tra gia, ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu du
diéu kién theo quy dinh phap luat vé du gi tai san;
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- Puoc cung cip day du cac thong tin lién quan dén thira dat tham gia dau gia;

- Pugc tra lai tién dit trude trong trudmg hop khéng tring déu gid va khong
thudce cac truong hop khong dugce nhén lai tién dat trude quy dinh tai khoan 6 didu
39 Luat Piu gid tai san;

- Pugc tir chdi tham gia cude dau gia va duoc nhan lai tién dat trude trong
trudng hop ¢6 thay dbi vé& gia khéi diém, chat luong tai san da niém yét, thong bao
cong khai. Viéc tir chéi tham gia ddu gia duoc thé hién bang van ban va duge giti vé
Céng ty Pau gia Hop danh Lac Viét trudce ngay t chirc cudc dau gia.

- Pugc nhén lai khoan tién dat trude va tién mua hd so diu gia trong trudng
hop cude déu gia khong t6 chirc duge.

- C4c quyén khac theo quy dinh ctia phéap luat.

2. Trach nhié¢m cia ngwdi tham gia diu gia:

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phuong &n, Quy ché cudc dau gid, Noi quy
phong du gia;

- Nép tién mua hd so mdi tham gia déu gia, nop hd so ding ky tham gia dau
gia, khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Ngudi tham gia ddu gid khi dén tham gia cudc d4u gi4d phai xudt trinh
CMND/CCCD/Hb chiéu. Tai cude ddu gid, ngudi nhén uy quyén tham gia dau gia
phai xuit trinh CMND/CCCD/H6 chidu va vin ban iy quyén hop 18 ¢6 xdc nhan
cia co quan co thim quyén theo quy dinh phap luit, c6 ndi dung uy quyén cu
thé, 16 rang (néu cu thé théng tin cujdc ddu gié, cong viéc uy quyén, Thoi han iy
quyén, quyén v trdch nhiém bén uy quyén, bén nhdn uy quyén, théng tin chii thé ... ).

- Khéng dugce rit don hodc tu chdi tham gia ddu gi4 khi d& duoc x4c dinh 14
ngudi du didu kién tham gia déu gia (trir trudng hop c6 thay déi vé gia khoi diém,
chit luong tai san da niém yét, thong bao cong khai). Néu khong tham gia ma khong
thudc trudong hop bét kha khang thi khong duge hoan tra khoan tién dat trude theo
quy dinh cta Luat DAu gia tai san.

Pieu 25. Quyen va trach nhiém cia Ngudi tring diau gia
1. Quyeén ciia ngwdi tring dau gia

- Puoc xac nhan két qua tring dau gia va lam cac thi tuc dé nhén quyén su
dung dét theo quy dinh;

- Pugc hudng céc quyén ctia ngudi sit dung dét theo quy dinh ctia Luét Pét dai;

- Puogc quyén st dung ha ting ki thuét trong thira dit va két nbi ha tang ky
thuat ngoai thira dat dé phuc vu cho viéc str dung dat;

- Dugec trir khoan tién dat trude vao so tién trang dau gia phai ndp.

2. Trach nhiém ciia ngudi tring dau gia
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- Ky bién ban dau gia;
- Khi xay dung phai xin cap phép theo quy dinh ctia phap lut;

- Nép du va dung han tién trang déu gia theo Théng bao ndp tién ctia Co quan
thué;

- Chiu su quan 1y Nha nudc vé dét dai, méi trudong, quan ly quy hoach, dau tu
kién tric, xdy dung va chiu sy kiém tra va gidm sat ctia Nha nudc trong qua trinh
dau tu, xay dung;

- Viéc didu chinh quy hoach, kién trac thira dit déu gid phai duoc cp ¢6 thim
quyén chip nhan va phé duyét, ¢am bao phil hop véi Luat Xay dung, quy chuan xay
dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh;

- Ngudi tring dau gia quyén st dung dit c6 trach nhiém nép 1& phi trude ba dat
theo quy dinh ctia B& Tai chinh khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat;

- Ngudi tring dau gia phai stt dung dt diing muc dich duoc giao theo quy dinh
ctia Luét dat dai va phap luét c6 lién quan;

- Khi tién hanh xay dung nha o:
+ Phai xay dung theo ding quy hoach da duyét;

+ Phai tuan thu theo cac quy dinh vé cip gidy phép xay dung cic cong trinh
trén dia ban huyén;

+ Khi xday dung xong céng trinh nguoi tring gia cé trach nhiém sira chita, hoan
tra lai nguyén ha ting k¥ thuét ban dau néu gay hu hong.

Piéu 26: Noi quy phong diu gia.

Ngudi tham gia déu gia va céc to chitc, ca nhan khac c6 lién quan khi tham
gia, tham du cudc diu gia phai tuan thu ndi quy phong déu gia do Té chic dau gia
tai san (Coéng ty DAu gia hop danh Lac Viét) ban hanh.

1. Nguoi khong dang ky tham gia ddu gid, nguoi khong di didu kién tham gia
dau gid ngudi khéng phai 1a dai biéu - khach mdi, ngudi khong ¢ nhiém vu duogc
phan céng khéng duoc vao tham du cude dau gia.

2. Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit tai cude ddu gia ding ngay, gid quy dinh
theo Thong bao va Quy ché da duoc ban hanh.

3. Nguoi tham gia dau gia phai an mic lich sy, ngdi ding vi tri ban to chic da
huong dan, khéng di lai tu do, 16n x6n trong phong dau gia. Khong dugc ndi chuyén,
trao do6i vdi ca nhan khéc trong phong dau gia.

4. Ngudi tham gia ddu gia khong hat thube, khong st dung dién thoai di dong
hodc bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong déu gia, khéng tu ¥ ra khoi
phong déu gia néu chua cé su déng y ciia Pau gia vién.

5. Ngudi tham gia ddu gid khéng duoc quay phim chup hinh trong cudc dau
gia.



6. Nguoi tham gia déu gid khéng duoc mang chat chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vue td chire cude déu gia. Khéng dugc st dung chat kich thich khi dén
tham du cudc diu gia.

7. Ngudi tham gia dau gia phdi tuan thu, chép hanh tuyét d6i su diéu hanh,
hudng din ciia PAu gid vién. Khéng tranh ludn v6i Dau gia vién vi bat ky 1y do nao.

8. Ngudi tham gia déu gid c¢6 hanh vi phé rdi, can tré cude déu gia thi bi trudt
quyén tham gia dau gia.

Piéu 27. Céc trudng hop bi truit quyén tham gia ddu gia:

1. Céc trudng hop bi trudt quyén tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh
tai khoan 5 Piéu 9 ctia Luét PAu gi4 tai san bao gbm:

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

- Thong déng, moc ndi véi ddu gia vién, td chiic dau gia tai san, ngudi co tai san
dAu gid, ngudi tham gia ddu gia khac, c¢é nhén, to chirc khac dé dim gi, 1am sai [éch két
qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gid tai san; gay rbi, mat trat tu tai cude dau gia;

- Pe doa, cubng ép du gia vién, ngudi tham gia diu gid khac nham lam sai léch
két qua dAu gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

2. Cac truomng hop vi pham theo khoan 5 Diéu 19 ctia Quy ché nay.

Diéu 28. Cac truong hop khong duge nhén lai tien dit trude:

1. B3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gia ma khong thude
trudng hop bét kha khéng.

2. Bi trut quyén tham gia ddu gid do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat PAu gié tai san.

3. Ttr chéi ky bién ban du gi4 theo quy dinh tai khoan 3 DPidu 44 ctia Luat Dau gia
tai sn 2016.

4. Rt lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cia Luat Pau gia tai san 2016;

5. Tur chdi két qua trang dAu gia theo quy dinh tai Piéu 51 clia Ludt DAu gia tai san
2016.

6. Bi huy quyét dinh céng nhan két qua tring déu gid do khoéng ndép hodc ndp
khéng dtng quy dinh tai Théng bo ndp tién clia co quan c6 tham quyén.

Trudng hop sb luong ngudi tham gia déu gia khéng i diéu kién t6 chuc dau gia
thi Ban Quan ly du 4n d4u tu x4y dung thi x3 Son Téy s& théng bao vé viéc hodn mé
phién dau gia theo du kién, c6 thé thuc hién gia han thoi gian t6 chire dau gia hodc tam
dimg dé t6 chirc ddu gia vao céc 1an sau theo quy dinh ctia phap luat. Nhiing nguoi da
dang ky ddu gid va d& ndp tién dat trude c6 thé rat tidn hd so tham gia dau gia, tién dat
trude hoac chép nhan ch& doi ma khong dugce duara bét ctr didu kién nao.

-20 -



Diéu 29. Piéu khoin chung:

- Nguoi dd ndp ho so dang ky tham gia dau gia dugc hiéu la d& nghién ciu k§
céc tai liéu va tim hiéu vé thong tin khu dit d4u gia.

- H so moi tham gia déu gia duoc ding tai cong khai, dé nghi nguoi dang ky
tham gia dAu giad tham khao k¥ cédc théng tin trude khi ndp hd so dang ky tham gia
déau gia. Té chirc du gid tai san khong chiu trach nhiém ddi véi cac truong hop phat
sinh do 181 ctia ngudi dang ky tham gia déu gia.

- Pon vi ¢6 tai san ddu gia (Pon vi td chuc thuc hién viée ddu gid quyén st
dung d4t) chiu trach nhiém vé& tinh phép 1y ctia quyén st dung dét dua ra t chic déu
gid. T& chuc d4u gid tai san chiu trach nhiém tuén thi ding quy dinh phéap ludt vé
trinh tu, thu tuc ddu gia, ma khong chiu trach nhiém vé& tinh phap 1y va cc vén dé
khac ¢6 lién quan dén quyén str dung dét dau gia.

- Ban Quén ly du 4n dau tu xay dung thi x& Son T4y, Céng ty PAu gia hop
danh Lac Viét, cac ca nhan, t6 chirc ¢6 lién quan, ngudi tham gia ddu gia quyén ST
dung d4t co trach nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché nay./. 5
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